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Codigo de Negociacao (B3): SMRE11
CNPJ

53.730.029/0001-95

INiCIO DO FUNDO

Margo de 2024

CLASSIFICACAO ANBIMA

Multiestratégia Gestao Ativa

TIPO

Condominio Fechado
QUANTIDADE DE EMISSOES
1

COTAS EMITIDAS

945.078

PUBLICO-ALVO

Investidor qualificado e profissionais
PRAZO DE DURACAO
Indeterminado

GESTOR

SH Asset LTDA

ADMINISTRADOR, ESCRITURADOR E CUSTODIANTE
Planner Corretora de Valores S.A.

TAXA DE ADMINISTRA(}AO

0.22% a.a. (minimo R$ 25.000)

TAXA DE GESTAO

0.78% a.a. (minimo R$ 20.000)
TAXA DE CONSULTORIA

0.5% a.a.

DIVULGACAO DE RENDIMENTO
Ultimo dia atil

PAGAMENTO DE RENDIMENTOS

10° dia util de cada més

OBJETIVO DO FUNDO

O objetivo do fundo é proporcionar a valorizacao de suas cotas, por meio de investimentos em ativos
imobiliarios e aplica¢ges financeiras. O pagamento de remunerac¢do € majoritariamente advinda dos
resultados das duas SPEs (Golden Sul e Jardim Independéncia) que compdem a carteira do Fundo.

RENDIMENTOS

R$ 1,005

por cota

DY

12.75%

(cota de mercado)

PL (R$)

97.577.450

RESUMO DO FUNDO

DIVIDEND

1,01%

(cota de mercado)

DIVIDEND YIELD 12

8,74%

LIQ. MEDIA (R$/DIA)

3.508 mil

CDI +

CDI +
0,90%

% CDI

108%
CDI

NUMERO DE COTISTAS

1.566

RESUMO DE 2024

CDI+ DE 2024

CDI +
2.30%

% CDI DE 2024

123,5%
CDI

TRIBUTACAO: Pessoas Fisicas sdo isentas de IR desde que detenham até 10% do total das cotas emitidas pelo fundo e desde que o
fundo possua no minimo 100 investidores e que suas cotas sejam negociadas em Bolsa de Valores ou Balcao Organizado.
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RESUMO DO MES GRAFICO DE ALOCACAO (R$ MM)
CENARIO MACROECONOMICO Comentarios da Gestao
DADOS GERENCIAIS Para dezembro, esta programado um dividendo de R$ 1,005 por cota, distribuindo
aproximadamente R$ 949 mil reais no total, um dividend yield de 1,01% em relacdo a
— e cota de mercado (R$ 99,97 no fechamento de dezembro). O valor é préximo do que
PORTFOLIO 24% foi distribuido nos ultimos meses, sendo que superou o CDI em todos os casos. Com
Golden Sul isso, o dividend yield, desde que o FIl SMRE11 estd operando, chega a 8,74%
acumulado.
49% Em outubro tivemos o primeiro follow-on do fundo. Todas as cotas foram

integralizadas, resultando em um aporte de R$ 49 milhdes no SMRE, valor que foi

HoD indiretamente investido em mais 20 projetos. Trazemos nos relatérios gerenciais o
acompanhamento dos que ja sdo operacionais. Para os proximos meses, esperamos
25% um recebimento médio mensal de R$ 635.000,00.
Jardim
independéncia O FIl SMRE11 é composto também por investimentos via equity em duas SPEs, Jardim

294 Cuixa Independéncia e Golden Sul, localizadas em Montes Claros - MG. Os dois projetos sao
loteamentos que ja estdo com suas obras concluidas e apresentam quase todas as
suas unidades vendidas. Os objetivos agora sao liquidar o estoque restante e
gerenciar os recebimentos dos pagamentos dos clientes, sendo que a inadimpléncia
de ambos os projetos apresenta numeros adequados e nao elevados.

Para os proximos meses a Gestdao tem boas perspectivas do recebimento da carteira de ambas SPEs. Controlando a inadimpléncia das
parcelas, a expectativa é de receber mensalmente em média R$ 250k do Loteamento Jardim Independéncia e R$ 300k do Loteamento Golden
Sul, pelo menos durante 1 ano.

Disponibilizamos no nosso site: SH Asset todos os relatérios e comunicados aos cotistas.

RELATORIO GERENCIAL
DEZEMBRO/2024
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ANALISE MACROECONOMICA

Brasil:

O Brasil encerra 2024 em um contexto de desafios macroecondmicos significativos, com o
descontrole fiscal permanecendo como o principal ponto de atencdo. Apesar de um novo
arcabouco fiscal ter sido introduzido, ele se mostrou insuficiente para gerar confianca nos
mercados. O pacote de medidas anunciado pelo governo, incluindo cortes de R$ 30 bilhdes no
primeiro ano e R$ 40 bilhdes no segundo, gerou rea¢Bes negativas. O mercado avalia que, sem
reformas estruturais mais profundas, a trajetoria de divida publica continuara insustentavel

A dominancia fiscal é outro fator que tem pressionado as expectativas inflacionarias e a politica
monetaria. Apesar da tentativa do Banco Central de atuar de forma preventiva, a auséncia de
uma politica fiscal austera limita o alcance de suas ac¢bes. Nesse contexto, a taxa Selic foi
ajustada para cima, em resposta ao aumento das incertezas e ao impacto da deterioracao fiscal
sobre a inflacdo projetada

A atividade econdmica, por outro lado, mostrou resiliéncia em 2024, com o PIB crescendo 4,0%
no acumulado do ano, impulsionado pelo setor de servicos e uma agropecuaria beneficiada por
condi¢Bes favoraveis. No entanto, a industria comeca a mostrar sinais de enfraquecimento,
refletindo os efeitos defasados da politica monetaria mais restritiva. Para 2025, a mediana da
projecdo de crescimento foi revisada para 2% segundo o boletim Focus do Bacen , evidenciando
um ano mais desafiador a frente, com impactos mais severos nos setores ciclicos e maior
dependéncia de setores exdgenos, como a extracdo de petroleo e a agropecuaria

Relatoério Gerencial | Dezembro 2024

— IPCA IGP-M  — CDI Acc.

15%

e

-2%

-8%

8/1/22 1111722 2/1/23 5/1/23 B/1/23 11/1/23 211124 5/1/24 Bi1/24 11/1/24
NTN-B
7,8% out-24
— N OV-24
—(lez-24

6,3%

5,8%

A rentabilidade esperada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura.
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ANALISE MACROECONOMICA

Exterior:

No cenario global, 2024 foi marcado por divergéncias significativas entre as principais economias. Nos Estados Unidos, a politica monetaria do Federal Reserve manteve uma
postura firme, com juros elevados para conter uma inflacao resiliente. O crescimento robusto da demanda agregada, aliado a politicas fiscais expansionistas e propostas
tarifarias do governo Trump, adiciona riscos inflacionarios e pode dificultar a flexibilizacdo da politica monetaria em 2025. Essa dinamica coloca pressdo sobre os mercados
globais e amplia os desafios para economias emergentes, como o Brasil

Na Europa, o Banco Central Europeu continuou em sua trajetoria de cortes de juros, mas enfrenta um cenario de crescimento econdmico fraco e aumento das incertezas
politicas e fiscais. Paises como Alemanha, Franca, Italia e Espanha implementaram esforcos de consolidac¢ao fiscal, mas os avanc¢os tém sido limitados. O impacto do Fundo
de Recuperacdao Europeu permaneceu abaixo do esperado, especialmente na Italia, e a auséncia de iniciativas coordenadas em nivel europeu continua pesando sobre as
perspectivas de longo prazo

Na China, o crescimento econdémico desacelerou em meio a tensdes comerciais com os Estados Unidos e problemas estruturais internos. Apesar de politicas de estimulo
monetario e fiscal, a retomada permanece modesta, com previsdes de crescimento em torno de 5% ameacadas por novas tarifas e pela fraca demanda global. A valorizacao
limitada do renminbi e a desaceleracdo no mercado imobilidrio também complicam a recuperacdo Adicionalmente, a intensificacdo das tensdes geopoliticas e o
fortalecimento do délar tém gerado impactos desproporcionais em economias emergentes. Esse cenario global mais adverso amplia a necessidade de ajustes estruturais e
maior resiliéncia fiscal para paises como o Brasil navegarem as turbuléncias de 2025

Flis:

No contexto dos investimentos, os Fundos de Investimento Imobiliario (FII) merecem destaque diante desse cenario macroeconémico. A elevacdo da Selic tende a impactar o
setor imobiliario, ja que taxas de juros mais altas encarecem o crédito e podem reduzir a demanda por imoveis. Isso pode refletir no desempenho dos FlIs e,
consequentemente, no IFIX, que é o indice que acompanha esses fundos. Além disso, a pressao inflacionaria e a desancoragem das expectativas podem afetar os
rendimentos dos FlIs, uma vez que a rentabilidade real pode ser comprometida. Por outro lado, a resiliéncia do consumo e a melhora no mercado de trabalho podem
atenuar esses efeitos, mantendo uma demanda consistente por espacos comerciais e residenciais. No caso, a gestao continua acreditando que o FIl Smart tem potencial de
enfrentar bem esse momento, dado que seus investimentos ja estdao perfomados e possuem baixa inadimpléncia.

A rentabilidade esperada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura.
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mai/24 jun/24

Receitas Totais 623.137 527.220 499532 513467 554.600 584802  454.882
Receita Operacional - 722.709 774.244 762598 776607 735,635 670.738 793.748 603.544
Distratos - (46650)  (67.702)  (60.708) (24612)  (39.630) (28.372) (45548)  (51.018)
Imposto - (53.087) (25983)  (26.914) (81.029) (27.217) (45.347) (78.556)  (27.391)
Custos de Obra . - (85.585) (9.312) (106.100) (46.973) (40.744) (10.848)  (30.173)
Provisao de Despesas SPE . - (60.000) (120.000) (40.000) (40.000) - (40.000)  (40.000)
Outros - 875) (57.754)  (46.132) (11400)  (27.215) (23.841) (33.995)  (40.080)

Dividendos Pagos HOD Holding - - - - - - - 390336  649.071

Correcao Monetaria - 5.172 2003 2208 1.078 2107 (106) 2573 2547

Rendimento Caixa 2637 2563 1.995 2,000 4812 52345 469.015 39.235 2719

Total de Despesas (26.892) (22.687) : (3.633) (91.856) (98.025) (99.634) (56.769) (142.631)
Despesas do Fundo (26.892) (22.687) - (3.633) (91.856) (98.025) (99.634) (56.769) (142.631)

Total Distribuido 474.742

Total Distribuido Acumulado 2410483

Resultado Acumulado 2541.214

% do Resultado Distribuido B

_ 447870 447870 . 447870 .

Distribuicao por cota (R$) i 1,067 1,105 1,100 1,050 1,060 1,014 1,02 1,005

Cota de Mercado 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 99,97
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DIVIDEND YIELD (12M) X COMPOSICAO DE RENDIMENTOS

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

CENARIO MACROECONOMICO

DADOS GERENCIAIS - 1,05 1,06 1.01
2,0% 0,01 1,10 0,12 1,01 1,02 ’
1,4
DETALHAMENTO DE ATIVOS it 1.105 1.10
yi 1,07 ’ ’ 1,05 1,06 1,014 1,020 1,005 1.5%
PORTFOLIO L . . - . - -
;7 o L%
07 1.10%1,05% S 1,019)1,02% 1 019
0,4 0,5%
0,2 — |
61351 16,01} (0.21) (0.22) (0.11) e s
0,0%
mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 mai-24 Jun-24 jul-24 ago-24 a0t=24 out-24 nov-24 dez-24
m Dividendo SMRE11 Yield SMRE11 W Juros M Corre¢ao Monetaria M Reserva de Lucros Qutros Despesas
=8=CD| =@=Yield SMRE11
10,0%
8,74%
8,0%
7,10%
6,0%
4,0%
2,0%
0,0%

mai/24  jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24

RELATORIO GERENCIAL
DEZEMBRO/2024
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O Fll Smart é detentor de 94,09% da SPE Golden Sul, dona do ativo imobiliario; , . . " .
Golden Sul € uma operagdo de Loteamentos tendo como lastro a antecipagao da carteira de

i recebiveis e vendas futuras do estoque do empreendimento Golden Sul.
Localizacdo: Montes Claros — MG g P

Lastro: Fluxo de recebiveis
Tipo: Loteamento
Taxa dos Contratos:

O projeto estd localizado em Montes Claros — MG. Conta com VGV de RS 34,12 milhdes e 500
unidades.

Obras: Concluidas Aponte a camera do seu |I|'|F|:E!|. E
celular para o QR Code e -l;::,_-l'

-

conheca um poico mais
do empreendimento.

O Fll Smart & detentor de 93,82% da SPE Jardim Independéncia, dona do ativo ; i o, ) P
. iids s Jardim Independéncia é uma opera¢do de Loteamentos tendo como lastro a antecipagdo da
imobiliario; . .. . .

carteira de recebiveis e vendas futuras do estoque do empreendimento Jardim

T Independéncia.
Localizacdo: Montes Claros — MG P ‘

Lastro: Fluxo de recebiveis
Tipo: Loteamento

Taxa dos Contratos:
Obras: Concluidas

O projeto estd localizado em Montes Claros — MG. Conta com VGV de RS 36,55 milhdes e 647
unidades.

Aponte a cémera do seu @: .f.:i" 'El
celular para o QR Code ¢ Pl aates
conheca um poico mais i s A .
do empreendimento. [m] e

RELATORIO GERENCIAL
DEZEMBRO/2024
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ACOMPANHAMENTO DE PORTFOLIO

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO JARDIM INDEPENDENCIA

DADOS GERENCIAIS
Faturamento

Em dezembro o empreendimento apresentou -1 venda liquida, derivada de 11

DETALHAMENTO DE ATIVOS Do Més @ Recuperado @ Antecipado
PORTFOLIO w7 vendas e 10 distratos. Como é um projeto com venda avancadas, essa oscilacdo
431 mil ~ . ~ ~ J R T
S — _ nao afeta muito a sua performance geral e ndo gera preocupacdes. O valor médio
_ 346MIl 330 Mil 36 Mil - 1T . . T e
324 M 55 Mil . de venda das unidades ainda se encontra perto da média dos ultimos meses.
281 Mil 47 il i
255 Mil ‘ qawa 126MI 99w 1Ml oz _— 96 Mil 77 Mil 88 Mil
&4 Ml 74 Mil O A f . d | . . | d
més apresentou um faturamento acima do normal principalmente por conta de
R R R R B R R R B B uma grande quantidade de parcelas antecipadas. Sem essa antecipac¢do, o
faturamento seria similar aos meses anteriores. A inadimpléncia continua bem
0224 03/ 024 OS24 0624 0724 0824 0924 1024 /4 12/ controlada e ndo € um fator de grande preocupacdo.
Inadimpléncia: histérico
Faixa @<30 @<60 @<90
241MIL - 233 Ml
SOMIL a0l 136 oMt geram 1M 1M L
20 Ml 74 Mil SOMIL gao i 244 M 27 Mil
54 Mil HMIl ggpm  SSMIL M som

39 Mil 38 Mil

122Mil IMIl g3 am 109Mil  ssmil  105Mil  102Mil 97 Ml

84 Mil 94 Mil

03/24 )4/24 05/24 4

Elegibilidade (Quantidade de Contratos)

m

egiveis @Inelegiveis

577 577 577 583 582 582 575 580 577 579

RELATORIO GERENCIAL
DEZEMBRO/2024 ) : . , .
Inelegivel: contrato que possuir pelo menos uma parcela ndo paga hd que 90 dias
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ACOMPANHAMENTO DE PORTFOLIO

JARDIM INDEPENDENCIA

30
20

10 3

-10
-20

-30

2 o 106

_____
"""""

1 101 Mil

33 33

Valor de Venda Meédio

Media Movel do Preco Médio (12 meses)

Mil

118 M)
112 Mil 112 Mi
106 Mil
FEMil 99
76 Mil
Média Movel das Vendas Liguidas (12 meses)
26
&S ' 23 21
. 18
2,0
1,5
4/24 4 24 7/24 4 4 24

78 Mi

09

09
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RESUMO DO MES CO 0 0 0 0
CENARIO MACROECON6M1C0 JARDIM IN DEPEN DENCIA
DADOS GERENCIAIS
DETALHAMENTO DE ATIVOS Valor Presente Elegivel
PORTFOLIO somi 28.75 Mi 26.86 Mi
25,10 Mi
23,14 Mi —
' 1
19,20 Mi
20 Mi 17,16 Mi
14,78 Mi
12,50 Mi
9,84 Mi
10 Mi 7.29 Mi
2,91 Mi :
S 0,23 Mi
0 Mi
2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038
Vencimentario Elegivel
0.34Mi 0,34 Mi : s .
034Mi - 033Mi g3, mi 0,3ZMi 032Mi  032Mi 0,32 Mi 031Mi 031Mi 0,30 Mi
0,3 Mi
0,2 Mi
0,10 Mi
0,1 Mi 0,07 Mi
0,04 Mi
0,0 Mi

S e S e e i e
. 030 )3 3 :

L=

RELATORIO GERENCIAL
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ACOMPANHAMENTO DE PORTFOLIO

GOLDEN SUL

Faturamento

Do Més @ Recuperado @ Antecipado
a31Mil gagp 433w EN 426 Mil
402 Mil
361 Mil 40 Mil 22 Wi 62 Mil
159 Mil Ml 137 Mil )
75 Mil ol 102Mil 333
344 Mil

Inadimpléncia: histérico

Faixa @<30 @ <60 @ <90

BIMIL e i

224 Mil

40 Mil
48 Mil 198 Mil

_ 47 Mil
74 Mil 42 Mil

101 Mil 71 Mil
65 Mil

147 Mil

95 Mil 106 Mil 90 Mil

13) &5 Ua/Z% Ua/is UG/ 24

Elegibilidade (Quantidade de Contratos)

Elegiveis @ Inelegiveis

416 415 420 427

213 Mil
197 mil

34 Mil

36 Mil

e 54 Mil

115 Ml 102 Mil

416 416

339 Mil

70 Mil

250 Mil

185 Mil
31 Mil

&1 Mil

416

367 Mil
318 mil

105 Mil
&7 Mil

3T Ml 39c

185 Mil
37 Mil

165 Mil
24 Mil
53 Mil

95 Mil 81 Ml

407 402

Smart Real Estate FII
Relatoério Gerencial | Dezembro 2024

345 Mil

94 Mil

230 Mil

166 Mil

53 Mil

90 Mil

Em dezembro tivemos a mesma quantidade de vendas e distratos no projeto.
Porém, como as vendas ja estdo bastante avancadas, essas pequenas oscilacdes
ndao sao fatores de preocupa¢do. Do mesmo modo, o valor médio de vendas
continua mostrando grande estabilidade. A média movel do pre¢o dos
loteamentos vendidos vem aumentando continuadamente, chegando a R$ 90
mil nesse més.

O faturamento vem apresentando certa queda desde agosto de 2024. Porém,
isso é esperado de uma carteira ja bem performada, e que agora basicamente
sO requer uma boa gestdo. Trazer o grafico de inadimpléncia junto a esse
debate so6 reforca o argumento. Como podemos ver, os valores atrasados vém
caindo progressivamente ao longo do ano. Logo, ndo é um aumento desses
valores que causariam a reducdo do faturamento. Do mesmo modo, nao
observamos um grande aumento nos distratos, onde as vendas liquidas
praticamente estdo estaveis.
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CENARIO MACROECONOMICO

GOLDEN SUL

DADOS GERENCIAIS
DETALHAMENTO DE ATIVOS Valor de Venda Médio
Distratos @ Vvendas @Vendas Liquidas
PORTFOLIO 30 o )
0 b
20
on
10 ) _ )
5 Media Movel do Prego Médio (12 meses)
. 2 ~ 2 = 90 Mi
- -1 90 Mi gzan 38 Mil
0 S RS RS TR S SRS NS « s [ . .
................. T 84 M
0 1 e . s3Mil :
i 2 sopn  BOME M
. 50 M o4 Y L
4 75 Mil '
-10 T
Média Movel das Vendas Liguidas (12 meses)
.20 ) 11
3 LE 1,3
i) 5 08 0,5 0,5 07 0,6 05
-30 ~ _
4 4 4/24 24 24 4 4 24 4 24 24 )2/24 4 4/24 24 4 7/24 4 24 24 24 4

RELATORIO GERENCIAL
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ACOMPANHAMENTO DE PORTFOLIO

GOLDEN SUL
23,07 Mi
21,52 Mi
20 Mi
10 Mi
0 Mi
2020
0,32 Mi
0,29 Mi
0.3 Mi 0,26 Mi
0,2 Mi
0,1 Mi
0,0 Mi

(8]
]
3

20.34M1 0 04 M

0,24 Mi

17,85 Mi

0,23 Mi

Valor Presente Elegivel

16,49 Mi 15.18 Mi
13,58 Mi
12,11 Mi
10,43 Mi
8,82 Mi
2030 2032 2034
Vencimentario Elegivel
0,31 Mi
0,24 Mi 0,22 Mi 0,23 Mi 0,23 Mi

5,17 Mi

M2

MG
LU0

0,22 Mi 0,22 Mi

2036

1,83 Mi

0,11 Mi

-ul-\f:\ a)

el

0,17 Mi

0,04.Mi
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ACOMPANHAMENTO DE DE PORTFOLIO - HOD

CENARIO MACROECONOMICO

DADOS GERENCIAIS

DETALHAMENTO DE ATIVOS

PORTFOLIO

Todos os projetos ja operacionais estdo com uma performance
relativamente boa. A inadimpléncia se encontra controlada e o
faturamento nao apresenta grandes variac¢des.

14 Além disso, as vendas mostram bons numeros. A Unica exce¢ao
ol S seria Golden Amazonas. A opera¢do, que se encontra em
Nao Operactonais Manaus, esta com uma inadimpléncia acima do normal. O

objetivo da gestdao nesse momento é de realizar o distrato
dessas unidades para que possam ser revendidas. No final
dessa sessdao se encontra uma cronograma com a previsdo de
inicio de obras das nao-operacionais.

6

Operacionais

RELATORIO GERENCIAL
DEZEMBRO/2024
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INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

ACOMPANHAMENTO DE DE PORTFOLIO - HOD

CENARIO MACROECONOMICO

DADOS GERENCIATS OPERACIONAIS

DETALHAMENTO DE ATIVOS

PORTFOLIO

GOLDEN ACACIAS

Faturamento
Do Més @ Recuperado @ Antecipado ) , . .
O projeto é relativamente pequeno, apresentando apenas 18 unidades
M 11MIl 1M 12Mil 12Mil 12Mil 12Mil 12Mi 12Mil 12Mil 12 M de alto-padrdo. Com isso, grande parte das parcelas ja foram pagas
adiantadamente. O valor presente estimado é de R$ 827 mil.

RELATORIO GERENCIAL
DEZEMBRO/2024
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INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

ACOMPANHAMENTO DE DE PORTFOLIO - HOD

CENARIO MACROECONOMICO

DADOS GERENCIATS OPERACIONAIS

DETALHAMENTO DE ATIVOS

PORTFOLIO MARIC A

Faturamento
C 0 endas @ Vendas Liquida
Do Més @ Recuperado Antecipado

200
391 M\
S S Mil
298 Mi e 290 Mil 10 a1 18 16 5 17 12
261 Mi . St aaesems s, e SRR o
2 s + naaaad * SEEEEEE * MASOANT * MAREES ¢ semmadd * TINNE Whannns - TEEEEE caanasns wm
wam e ae 168 M 168 Ml - B 12 2
. a: ..""'..'. Mil
103 Mil 114 Mi

-200

1/24 02/24 03/24 04/24 24 4 7/24 08/24 09/24 24 24 24 2/24 24 /24 3/24 24 7/24 24 09/24 24 24

) . S Media Movel do Pregco Medio (12 meses)

Inadimpléncia: historico
241
= 237 Ml
Faixa @ <120 @< 150 @< 130 @< 30 @ <60 & <90 @ Maior que 180 233 Mil
232 Mil ,
&8 Mi 230 Mil 236 Mi
55 Mil 539 Mi 56 Mil 230 M 227 Ml
5 M 225 il 226 Ml
26 Mi = 224 Mil '
26 Mi 21 Mi - 222 Mil
. - - - aog il 22TMI
5/24 06/24 07/24 08/24 03/24 10/24 11/24 01/24  02/24 24 04/24 05/24 06/24 07/24 24 24 24 24

RELATORIO GERENCIAL
DEZEMBRO/2024
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INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

ACOMPANHAMENTO DE DE PORTFOLIO - HOD

CENARIO MACROECONOMICO

DADOS GERENCIATS OPERACIONAIS

DETALHAMENTO DE ATIVOS

PORTFOLIO SAO JUDAS

Faturamento i °
Do Més @ Recuperado @ Antecipado
200
205 Mi
=3 25 15 5 13 21 8
14:'! r|'_:' __________________________________________________
,E_,r,_- U --------------------------
84 Mil g6 Mi 35 Mil 78 Mi B7 Mi = 2 E
44 Mil
200
13/24 4/24 24 6/24 7/24 8/24 9/24 24 24 3/24 4/24 24 4 7/24 8/24 24 24 24
. —_— g Média Movel do Pregco Médio (12 meses)
Inadimpléncia: histérico |
- 4 on - =) 0 o - : 2 Mi :82,: "'lll.l
Faixa < 120 < 150 = 100 .: 30 = 60 <90 ."-.'TE]_-:I" ague 180 T 151,? il 2 ,l il I
28 Mil ~ 180,0 Mil  180,0 Mil
24 Mil e == p—— 179 4 Mil 1814 Mil
<L 18 Mi S
14 Mil
£ Mi 8 Mil - - 178 M
I s 1 -
05/24 06/24 07/24 08/24 09/24 10/24 11/24 03/24 04/24 05/24 06/24 07/24 08/24 09/24 10/24 11/24
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INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

ACOMPANHAMENTO DE DE PORTFOLIO - HOD

CENARIO MACROECONOMICO

DADOS GERENCIATS OPERACIONAIS

DETALHAMENTO DE ATIVOS

PORTEOLIO GOLDEN MANAUS

Faturamento
Distrato: Vendas endas Liquida
Do Més @ Recuperado Antecipado
200
217 Mil N
— Al a Vi
175Ma 180 161 Mil 5o hiit 160Mil ., ... 164 Mi . 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= ' 146 Mil 136 Mil 142 Mi 1 L R T T R T
-200
1/24 2/24 3/24 4/24 05/24 06/24 07/24 8/24 9/24 10/24 11/24 24 2/24 24 2/24  05/24 24 0724 8/24 24 24
L Meédia Movel do Preco Médio (12 meses)
Inadimpléncia: historico o
2Mi 017 mi
Faixa < 120 <150 @ <180 @< 30 =60 @ <90 @ Maior que 130 0,14 Mi
0,12 Mi o
2 €73 Mi 0,15 Mi 0,10 Mi
- . - K T 7 M 2.573 Mil | { :
2.359 Mi 2.296 M 2.284 Mi 2340 Mil 2413 Mi 2.58Z Mi s 0,08 Mi
. 0,1 N 0,07 Mi
0,05 Mi
0,03 Mi
0,02 Mi
00 M
D5/24 06/24 07/24 D8/24 09/24 10/24 11/24 J1/24 2/z4  03/24 04724 05/24 06/24 07/24 0u/24 09/24 10/24

RELATORIO GERENCIAL
DEZEMBRO/2024




SM..RTHOUSE SH/.SSET | SmartReal Estate FIx

INVESTMENTS Relatodrio Gerencial | Dezembro 2024

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

ACOMPANHAMENTO DE DE PORTFOLIO - HOD

CENARIO MACROECONOMICO

DADOS GERENCIATS OPERACIONAIS

DETALHAMENTO DE ATIVOS

PORTFOLIO SAO ROQ UE

Faturamento
[ endas @ Vven Liquid
Do Més @ Recuperado Antecipado 40
329 Ml
I 20
227 Mil 244 Mil 252 Mi 15 il 248 Mil 2 o)
=M RA: ) . - W : Y
202 Ml 179 min 185 M 177 Mi 163 Mil s 3 n : ’ : . °
T E B B O ITUreemms | e
-' -1 1
- =
20
1 :_‘-r . __4 13 P |--]- L5 - ] :_—- 7 P s/ 29 = __-;' ‘_: i 21llis = = = = -y & - -—4 = T— =*r = = = =
_ o o Media Movel do Preco Médio (12 meses)
Inadimpléncia: historico
Faixa @ <120 @< 150 @< 150 @<30 @ <60 <90 @Maior que 180 —_ <01 101 Mil 200 Wi
g9 Mil -
. 150 Mi 183 Mi e 100 Mil
i E . =T AAi 1 ¥ H H [ Y
161 Mil 154 Mil 157 Mil 240 AR 161 Mi 100 Mil i
I s —_— - Mil
N 82 Mi 33 M g3 Mi
05/24 06/24 07/24 08/24 09/24 10/24 11/24 24 02/24 24 04/24 24 06/24 07/24 08724 09/24 10/24 11/24
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INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

ACOMPANHAMENTO DE DE PORTFOLIO - HOD

CENARIO MACROECONOMICO

DADOS GERENCIAIS OPERACIONAIS
DETALHAMENTO DE ATIVOS
PORTFOLIO TOWER MOSAICO I1
Faturamento )
L ratos yenoas .: quiga
Do Més @ Recuperado Antecipado 40
-
347 Ml 21 ‘4 22
281 Mi 20 B e - B 12
8 ..-T N B B R . o g
203 Mil _.c DR . B D R - - o
190 M 147 Mi 147 Mi 0
50 Mi
-20
5/24 06,24 07/24 08/24 03/24 10/24 11/24 Ja/ L4 Ub/24 07/24 08/24 09/24 )24 24
_ - - Media Movel do Preco Medio (12 meses
Inadimpléncia: historico
Faixa @<30 <60 @ <90 249 2 Mil 200M8 2516 Mil
e pim 111
- 248,5 Mil
247,8 Mil
40 Mil 247,0 Mi o
28 Mil 26 Mi
45 4 Mi
_.-,- T-,.'- . 1‘4 ".'T| 245' r.. |
| I
05/24 06/24 07/24 08/24 09/24 10/24 11/24 05/24 6/24 7/24 24 24 10/24 24
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INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

ACOMPANHAMENTO DE DE PORTFOLIO - HOD

CENARIO MACROECONOMICO

NAO OPERACIONAIS

DETALHAMENTO DE ATIVOS
Smart Belvedere SPE Lida Inc. MCMV b A abr-25
Smart Campo Grande Incorporagées Imobiliarias SPE Lida Inc. MCMV 500 dez-24
Smart Golden Divinopolis SPE Lida Loteamento 55 dez-24
Smart Golden Independéncia SPE Ltda Loteamento / jJun-26
Smart Golden Manaus SPE Ltda Loteamento 760 fev-25
Smart House Costa Azul SPE Ltda Inc. MCMV 26 1T2025
Smart House Golden Sul 2 SPE Ltda Loteamento 50 dez-24
Smart House Golden Sul 3 SPE Lida Loteamento 886 out-25
Smart Tower Chacara Invemo SPE Lida Inc. MCMV 8% jun-25
Smart Tower Franceses SPE Ltda Inc. MCMV K20, jun-25
Smart Tower ltapuranga ll SPE Ltda Inc. Médio 26 1T2025
Smart Tower Mosaico | SPE Lida Inc. Médio 128 dez-24
Smart Ville Divindpolis SPE Lida Loteamento 247 jul-26
Smart Ville taborai SPE Ltda Inc. MCMV 418 abr-25
Total 6379

RELATORIO GERENCIAL
DEZEMBRO/2024
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DISCLAIMER . —

AMNBIMA

Este conteudo foi preparado pela SH Asset para fins meramente informativos e ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacdo de compra ou
venda, oferta ou recomendac¢do de qualquer ativo financeiro ou investimento. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndao consideram os objetivos de
investimento, a situacdo financeira ou necessidades individuais e particulares do investidor.

A SH Asset ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo financeiro. Este documento nao constitui uma oferta de servico pela SH Asset, tem
carater meramente informativo e é para uso exclusivo de seu destinatario, ndo devendo ser utilizado para quaisquer outros fins.

Recomendamos uma analise especifica e personalizada antes de sua decisdao sobre quais os produtos e servicos adequados a sua situa¢cdo e objetivos. Adicionalmente, recomendamos
consulta a profissionais especializados e independentes antes de decidir sobre investimentos no exterior, investimentos imobilidrios, tributacdo e sucessdao. A SH Asset ndo se
responsabiliza por decisfes do cliente acerca destes temas nem por ato ou fato dos profissionais por ele consultados. As informacgdes veiculadas, valores e taxas sao referentes as datas
e condi¢des indicadas no material e néo serao atualizadas.

A SH Asset utiliza informac¢des de fontes que acredita serem confidveis, mas ndo se responsabiliza pela exatiddao de quaisquer das informac¢des assim obtidas e utilizadas neste
documento, as quais ndao foram independentemente verificadas. Estas informac¢8es podem estar desatualizadas ou sujeitas a opinides divergentes. A utilizacdo das informacdes aqui
contidas se dara exclusivamente por conta e risco de seu usudrio. A SH Asset se reserva o direto de alterar qualquer condicdo, valor e taxas mencionados neste material a qualquer
tempo e sem a necessidade de comunicacao ou notificacdo. A SH Asset podera estabelecer, a seu exclusivo critério, requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e
acesso a produtos. Os produtos e servicos mencionados estao sujeitos a disponibilidade e condi¢cdes estabelecidas pela SH Asset e serdo prestados conforme autorizacfes legais
concedidas as diferentes empresas integrantes do grupo.

O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor, cabe a responsabilidade de informar-se sobre todos os
riscos previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Fundos de investimento ndao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura
cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

As informacdes contidas neste documento sao confidenciais e ndo devem ser divulgadas a terceiros sem o prévio e expresso consentimento da SH Asset.

SH ASSET

Fabricio Montalvao, CGA, CGE
Otavio Farhat Fernandes
Guilherme Mendonca, CGA, CGE, CFA

SMARTHOUSE SHASSET

INVESTMENTS

Gestao@shasset.com.br
RI@Shasset.com.br
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